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Cieszyn, 24.04.2026 .

SZCZEGOLOWE WARUNKI PRZETARGU (SWP)
na najem powierzchni uzytkowej
w Zespole Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Cieszynie

Organizator przetargu

Zespot Zaktadoéw Opieki Zdrowotnej w Cieszynie
ul. Bielska 4, 43-400 Cieszyn

NIP: 548-20-01-181

KRS: 0000143545

tel. +48 33 854 92 00

telefaks +48 33 854 92 52

e-mail: zampubl@szpitalslaski.pl

strona internetowa: www.szpitalslaski.pl

zwany dalej ,,Organizatorem przetargu”

Przedmiot przetargu.
Przedmiotem przetargu jest najem powierzchni uzytkowej zlokalizowanej w Pawilonie
Diagnostyczno-Zabiegowym (poziom -1 Wejscie Gtoéwne od ul. Chrobrego) z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnosci niemedycznej, z wytgczeniem ustug zywienia i sprzedazy artykutéw
medycznych i ortopedycznych.

Powierzchnia do wynajmu wraz z okre$leniem minimalnej stawki czynszu za 1m?

taczna Minimalna stawka

Nazwa budynku lub obiektu Potozenie . 2
pow. uzytkowa | czynszu netto za Im

Pawilon Diagnostyczno-Zabie-

gowy Poziom - 1 ul. Bielska 4 19,59 m? 60,00 zt

Szkic powierzchni do wynajmu stanowi Zafqcznik nr 3 do SWP.
Lokal bedacy przedmiotem najmu, przed oddaniem w najem wymaga poczynienia naktaddéw
adaptacyjno - budowlanych, ktdre to obcigzajg Oferenta.
Poczynione przez Oferenta naktady adaptacyjno - budowlane przechodza z chwilg wykonania na
wtasnos¢ Organizatora przetargu i nie bedg podlegaty zwrotowi ani w naturze ani zwrotowi ich
wartosci lub innemu rozliczeniu, po zakorczeniu okresu najmu. Nie dotyczy to przypadkow
rozwigzania umowy najmu przed uptywem czasu trwania umowy na jaki zostata zawarta, z przyczyn
lezacych wytgcznie po stronie Organizatora przetargu. W takim wypadku Oferentowi przystugiwaé
bedzie proporcjonalny zwrot wartosci naktadéw za okres, jaki by pozostat do czasu zakonczenia
umowy.

W przypadku sporu lub uzasadnionych watpliwosci co do wyceny wartosci proponowanych lub

poczynionych naktaddw, ich wartos¢ wyceni uprawniony rzeczoznawca.

Czynsz najmu bedzie podlegat 1 raz w roku, waloryzacji o Srednioroczny wskaznik cen towaréw

i ustug konsumpcyjnych GUS.

Oprécz czynszu najmu Oferenta bedg obcigzac:

—  koszty mediéw (CO, CWU, ZWU, kanalizacja, energia elektryczna), wedtug faktycznego zuzycia
lub ryczattowo na podstawie powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa w zaleznosci od
rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

— koszty uzytkowania powierzchni wspdlnej wg stawek obowigzujgcych u Organizatora przetargu,
proporcjonalnie do zajmowane] powierzchni.
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10.

11.
12.

Powierzchnie bedace przedmiotem najmu mogg by¢ przeznaczone wytgcznie na dziatalnosé
niemedyczng, z zastrzezeniem wynikajgcym z pkt. 1.

Przedmiot najmu nie moze stuzyé wykonywaniu dziatalnosci niedozwolonej na terenie publicznego
podmiotu leczniczego.

Przedmiotu najmu nie mozna podnajmowac¢ lub poddzierzawiac.

Organizator przetargu zaleca przeprowadzenie wizji lokalne;j.

Czas obowigzywania najmu.
Umowa najmu zostanie zawarta na okres 3 lat.

IV. Wymagania stawiane Oferentom.
1. W przetargu mogg wzigc¢ udziat Oferenci, ktdrzy spetniajg nastepujgce warunki (nie spetnienie

VI.

VII.

jakiegokolwiek z tych warunkéw powoduje odrzucenie oferty):

a) sg uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z przepisami powszechnie obo-
wigzujgcego prawa, a w szczegdlnosci sg zarejestrowani we witasciwym rejestrze,

b) nie petnig funkcji zarzadczych i kierowniczych w strukturach Organizatora przetargu,

C) nie pozostajg w stosunkach pokrewienstwa i powinowactwa do drugiego stopnia z osobami
sprawujgcymi funkcje zarzadcze i kierownicze w strukturach Organizatora przetargu,

d) osoby sprawujace funkcje zarzadcze i kierownicze w strukturach Organizatora przetargu nie
sprawujg funkcji zarzadczych i kierowniczych w strukturach Oferenta bedgcego osobg prawna.

Tryb wprowadzania ewentualnych zmian do SWP.

1.
2.
3.

Organizator przetargu zastrzega sobie, w kazdym czasie, prawo do zmodyfikowania tresci SWP.
Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do zmiany lub odwotania warunkéw przetargu.

O kazdej zmianie warunkoéw przetargu, jaki i modyfikacji SWP Organizator przetargu zawiadomi
niezwtocznie kazdego z uczestnikdéw przetargu. Informacje o zmianie Organizator przetargu
zamiesci rowniez na wtasnej stronie internetowej i tablicy ogtoszen w Budynku H —
Administracja/Dyrekcja.

W przypadku modyfikacji tresci SWP, Organizator przetargu przedtuzy termin sktadania ofert
o 5 dni roboczych od dnia ogtoszenia modyfikacji, pod warunkiem, ze modyfikacja bedzie
wymagata takiego przedtuzenia.

Sposoéb porozumiewania sie Organizatora przetargu z Oferentami.

1.

W niniejszym postepowaniu przetargowym wszelkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz

informacje Organizator przetargu i Oferenci przekazujg listownie, telefaksem lub za pomoca

poczty elektronicznej.

Nr telefaksu Organizatora przetargu +48 33 854 12 24, adres e-mail: zampubl@szpitalslaski.pl

Osobami upowaznionymi do kontaktéw z Oferentami sa:

— w sprawach formalnych: Sylwia Blazek i Adam Sleczka tel. 33 854 92 52 od poniedziatku do
pigtku w godz. 8°° — 14°°,

— w sprawach merytorycznych: Krzysztof Fober i tukasz Ponikiewski , tel. 33 854 92 50 od
poniedziatku do pigtku w godz. 8°° — 14°°.

Tryb udzielania wyjasnien w sprawach dotyczacych SWP oraz catego postepowania.

1.

Przed wyznaczonym terminem do sktadania ofert, Oferent moze zwrdcic¢ sie do Organizatora
przetargu o wyjasnienia dotyczace wszelkich watpliwosci zwigzanych z SWP, sposobem
przygotowania i ztozenia oferty, kierujgc swoje zapytania na pismie.

Pisemna odpowiedz bez ujawniania zrédfa zapytania, zostanie przestana wszystkim Oferentom,
oraz zamieszczona na stronie internetowej Organizatora przetargu.

Organizator przetargu ma prawo pozostawi¢ pytanie bez odpowiedzi, jezeli zostato ono
doreczone do ZZOZ w Cieszynie na mniej niz 3 dni przed uptywem terminu do sktadania ofert.



VIIl. Termin zwigzania oferta.

Oferent jest zwigzany ztozong ofertg przez okres 90 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna
sie wraz z uptywem terminu skfadania ofert.

IX. Opis sposobu przygotowania oferty.

1.

Oferent przedstawia oferte zgodnie z wymogami okreslonymi w SWP. Oferte nalezy sporzadzi¢
w jezyku polskim.

. Oferte nalezy przygotowac na Formularzu ofertowym na wzorze stanowigcym Zatgcznik nr 1 do

Swe.

Do oferty nalezy zataczy¢:

a) odpis lub informacje z Krajowego Rejestru Sgdowego lub z Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej - w celu potwierdzenia spetniania warunku, o ktérym mowa
w pkt IV. 1a) oraz w celu potwierdzenia, Ze osoba dziatajgca w imieniu Oferenta jest umoco-
wana do jego reprezentowania,

b) os$wiadczenie na wzorze stanowigcym Zatgcznik nr 3 do SWP — w celu potwierdzenia spetnia-
nia warunkow, o ktérych mowa w pkt IV. 1 b)-d),

c) petnomocnictwo lub inny dokument potwierdzajagcy umocowanie do reprezentacji Wyko-
nawcy, jezeli w jego imieniu dziata osoba, ktérej umocowanie nie wynika z dokumentéw reje-
strowych. W przypadku spétki cywilnej nalezy ztozy¢ umowe spétki cywilnej, wskazujgca spo-
sob reprezentowania spétki. Jezeli ztozenie oferty i podpisanie przekracza zakres czynnosci
zwyktych spotki, a z tresci umowy spoétki nie wynika stosowne umocowanie danego wspdlnika
lub wspdlnikdw, dla waznosci oferty wymagane jest jej podpisanie przez wszystkich wspélni-
kéw albo wspdlnika umocowanego w drodze odrebnej uchwaty wspdlnikow, stanowigcej za-
tacznik do umowy spotki cywilnej badz tez przez pethomocnika.

. Oferte i o$wiadczenie nalezy opatrzy¢ podpisem osoby uprawnionej do reprezentacji. Dokumenty wymie-

nione w pkt IX. 3, muszg by¢ ztozone w formie oryginatu lub kopii poswiadczonej za zgodnosc
z oryginatem przez Oferenta.

Dokumenty ztozone w jezyku obcym powinny byé, pod rygorem odrzucenia, przettumaczone na
jezyk polski. Tres¢ oferty i oswiadczenia powinna by¢ napisana czytelnym pismem recznym, lub na
maszynie lub komputerze oraz podpisana przez osobe uprawniong do reprezentowania.

. Wszystkie zapisane strony oferty powinny by¢é ponumerowane, a wszelkie dokonane poprawki,

muszg by¢ parafowane i datowane przez osobe podpisujacg oferte.

Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

Oferenci moga ztozy¢ oferte wspdlnie ustanawiajgc petnomocnika do reprezentowania ich w prze-
targu. Zapisy dotyczace Oferenta stosuje sie odpowiednio do oferentéw wspdlnie sktadajgcych
oferte.

Podmiot sktadajacy oferte ponosi wszelkie koszty zwigzane z jej przygotowaniem i ztozeniem.
Oferentom nie przystuguje roszczenie o zwrot kosztdw przygotowania oferty.

X. Miejsce sktadania ofert.

1.

3.

Oferty nalezy sktada¢ w terminie do dnia 05.05.2026 r. do godz. 10:00 w wersji papierowej
w nieprzejrzystych, trwale zamknietych kopertach lub opakowaniach w Kancelarii Zespotu
Zaktaddéw Opieki Zdrowotnej w Cieszynie przy ul. Bielskiej 4 w Cieszynie, umieszczajac na kopercie
lub opakowaniu nazwe i adres Oferenta oraz napis:

"Oferta na najem powierzchni uzytkowej - nie otwierac¢ przed dniem 05.05.2026 r.
godz. 10:30."
Organizator przetargu nie ponosi odpowiedzialnosci za otwarcie wadliwie oznakowanych ofert,
jak rowniez za ztozenie oferty w miejscu innym niz wyznaczone.
Oferty ztozone po terminie zostang odrzucone.



Xl

Xil.

XIil.

Miejsce i tryb otwarcia ofert.
1. Otwarcie ofert nastgpi dnia 05.05.2026 r. o godz. 10:30 w siedzibie Organizatora przetargu przy
ul. Bielskiej 4, 43-400 Cieszyn — Pokdj nr 9, Budynek H — Administracja/Dyrekcja.
2. Otwarcie ofert jest jawne. Komisja Przetargowa po otwarciu ofert przekaze uczestnikom
przetargu informacje dotyczace:
— nazw i adresow Oferentow,
— oferowanych stawek czynszu.

Odrzucenie oferty. Uzupetnienie oferty, wyjasnienie jej tresci oraz poprawianie oczywistych
omytek.
1. Organizator przetargu odrzuci oferte jezeli:
e zostata ztozona po terminie,
e jest niezgodna z trescig SWP lub przepisami prawa,
e nie spetnia warunkéw udziatu w postepowaniu, o ktérych mowa w pkt IV. 1. SWP,
e zaoferowana stawka czynszu jest nizsza niz okreslona stawka minimalna,
® moze ona zagrozi¢ interesowi ZZOZ w Cieszynie.
2. Organizator przetargu w toku badania i oceny ofert moze zgdac wyjasnien dotyczacych tresci
ztozonych ofert oraz zastrzega sobie prawo wezwania do uzupetnienia oferty.
Ocena oferty.
Ocenie zostang poddane wytgcznie oferty nieodrzucone.
Organizator przetargu przy wyborze najkorzystniejszej oferty bedzie kierowat sie kryterium:

Stawka czynszuzalm?-,C” - 100%

Algorytmy dla ocenianego kryterium:

Stawka czynszu za 1 m?
waga kryterium - 100 %
maksymalna punktacja - 100 punktow

Ocena kryterium liczona wg wzoru: C = (Y/X) x MP
gdzie:

Y — badana stawka czynszu za 1 m?

X — najwyzsza zaoferowana stawka czynszu za 1 m?
MP — maksymalna punktacja 100 punktow

taczna ocena oferty
taczna ocena oferty liczona jest wg wzoru: LP =C

gdzie:
LP — tgczna liczba punktéw uzyskanych przez oferte
C — liczba punktéw uzyskanych przez oferte w kryterium , Stawka czynszu za 1 m2”

W przypadku, gdy uzyskana w kryterium liczba punktéw stanowié bedzie wartos¢ utamkowsy, to
liczba punktéw zostanie zaokraglona do dwdch miejsc po przecinku.

Organizator przetargu wybierze oferte, ktéra odpowiada zasadom okres$lonym w niniejszych SWP
oraz uzyska najwyzszg ilo$¢ punktow.

Jezeli nie mozna wybrac najkorzystniejszej oferty z uwagi na to, ze dwie lub wiecej ofert przedstawia
takg samg ilos¢ punktéw, to Organizator przetargu wezwie Oferentdw, ktérzy ztozyli te oferty, do
ztozenia w terminie okreslonym przez Organizatora przetargu ofert dodatkowych. Wykonawcy, skta-
dajac oferty dodatkowe, nie mogg zaoferowac cen nizszych niz zaoferowane w ztozonych ofertach.
Organizator przetargu wybiera oferte z wyzszg cena.

Jezeli Oferent, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy, Organizator przetargu
moze wybra¢ oferte najkorzystniejsza sposréd pozostatych ofert bez przeprowadzania ich
ponownego badania i oceny.



XIV.

XV.

XVI.

XVIlI.

XVII.

Rozstrzygniecie przetargu.

1.

Komisja przetargowa przedkfada do zatwierdzenia Dyrektorowi Organizatora przetargu lub
upowaznionej osobie propozycje rozstrzygniecia przetargu.

Rozstrzygniecie przetargu nastgpi nie pdzniej niz w ciggu 14 dni od daty otwarcia ofert.
Niezwtocznie po zatwierdzeniu rozstrzygniecia Komisja przetargowa zawiadamia na pismie
wszystkich Oferentdw o zakoriczeniu i wynikach przetargu. Informacja ta zamieszczona zostanie
takze na stronie internetowej ZZOZ w Cieszynie oraz na tablicy ogtoszen w Budynku H —
Administracja/Dyrekcja.

Oferent, ktdrego oferte uznano za najkorzystniejszg zostanie powiadomiony dodatkowo
o terminie zawarcia umowy.

Informacje na temat zawarcia umowy.

1.

4.

Organizator przetargu zawrze umowe z Oferentem, ktérego oferta odpowiada warunkom
formalnym oraz zostanie uznana za najkorzystniejszg w oparciu o ustalone kryterium oceny ofert.
Organizator przetargu zawrze umowe z wybranym oferentem w terminie nie krétszym niz 4 dni
od dnia wyboru oferty oraz nie dtuzszym niz 60 dni od dnia otwarcia ofert, a w przypadku
whiesienia protestu, po rozstrzygnieciu protestu.

Podpisanie umowy winno nastgpi¢ przed uptywem terminu zwigzania oferty, chyba ze dany
Oferent wyrazi zgode na zawarcie umowy po uptywie terminu zwigzania oferta.

Projekt umowy stanowi Zatgcznik nr 2 do SWP.

Prawo Oferentéw do protestow.

1. Oferent moze wnies¢ protest do Dyrektora Organizatora przetargu na rozstrzygniecie przetargu
w terminie 3 dni od dnia zamieszczenia informacji o wyniku postepowania na stronie
internetowej Organizatora przetargu.

2. Whniesienie protestu jest dopuszczalne tylko przed zawarciem umowy. O whniesieniu
i rozstrzygnieciu protestu Organizator przetargu niezwtocznie informuje pozostatych Oferentéw.

3. Po wniesieniu protestu, az do jego rozstrzygniecia, Organizator przetargu nie moze zawrzec
umowy.

4. Dyrektor Organizatora przetargu rozstrzyga protest w terminie do 7 dni roboczych.
Rozstrzygniecie protestu jest ostateczne i nie podlega zaskarzeniu.

Inne.

1. Organizator przetargu ma prawo uniewazni¢ przetarg w kazdym czasie, w tym bez dokonania
wyboru oferty, bez podania przyczyny.

2. W przypadku uniewaznienia przetargu, Organizator przetargu nie bedzie ponosit z tego tytutu
zadnych kosztéw.

3. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru oferty.

KLAUZULA INFORMACYINA Z ART. 13 RODO.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia

27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych

osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia Dyrektywy 95/46/WE

(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODQO”,
informuje, ze:
a) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest:
Dyrektor Zespotu Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Cieszynie
ul. Bielska 4, 43-400 Cieszyn
b) inspektorem ochrony danych osobowych w Zespole Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Cieszynie
jest Pan Jerzy Harok, iod@szpitalslaski.pl, ido@szpitalslaski.pl, tel. 033 854 92 00;

C) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO w celu

zwigzanym z przedmiotowym postepowaniem i zawarciem umowy,

d) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zo-

stanie dokumentacja postepowania i zawarta umowa,
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€) Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres trwania zawartej umowy,

f) obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotycza-
cych jest wymogiem niezbednym do przeprowadzania postepowania i zawarcia umowy,

g) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposéb za-
utomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

h) posiada Pani/Pan:

na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;
na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych (skorzysta-
nie z prawa do sprostowania nie moze skutkowac¢ zmiang wyniku postepowania ani zmianq postanowieri umowy oraz nie

moze naruszac integralnosci protokotu oraz jego zatgcznikéw),

na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania

danych osobowych z zastrzezeniem przypadkdw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO
(prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzy-
stania ze srodkéw ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy

interesu publicznego Unii Europejskiej lub paristwa cztonkowskiego),

prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy
RODO;

i) nie przystuguje Pani/Panu:

Zataczniki:

w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;
prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych,
gdyz podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. b
RODO.

Zatacznik nr 1 — formularz ofertowy
Zatacznik nr 2 — projekt umowy
Zatgcznik nr 3 — oSwiadczenie
Zatgcznik nr 4 — Szkic powierzchni



